SBO 2020 Ogolnomiejskie
Majsterkownia Szczecin

Opinia Wydzialu / Jednostki Organizacyjnej - Biuro Prezydenta Miasta

Czy projekt Jest_zgodny z ob0\_N|azu1acym|_w Miescie Tak - Uwagi:
planami, programami, strategiami?
Rekomendacja do
wykonania zadania: STBS
Sp.Z20.0., TBS-PSp. Z

0.0, SPNT Sp. 20.0

Inne istotne informacje (jesli istnieja)

Opinia na temat projektu

Czy zadanie uda sie zrealizowac w ciagu roku 20207 (Dotyczy .
. R . Tak - Uwagi:

wylacznie zadania nieinwestycyjnego.)

Ile czasu szacunkowo bedzie trwala realizacja zadania?

(Dotyczy zadania inwestycyjnego i mieszanego.)
Czy zadanie technicznie jest mozliwe do wykonania? Nie - Uwagi:

Czy projekt koliduje lub ma oddzialywanie na zrealizowane
juz badz planowane inwestycje?
Czy zadanie wymaga wspolpracy instytucjonalnej podmiotu
zewnetrznego i czy podmiot ten wyraza zgode na taka Nie - Uwagi:
wspolprace?
Czy projekt jest mozliwy do realizacji w przypadku, gdy
dotyczy terenu lub obiektu objetego jedna z form ochrony Nie - Uwagi:
przyrody?
Czy koszty projektu zostaly prawidlowo oszacowane? Prosze
wymieni¢ brakujace koszty oraz podac¢ laczny, szacunkowy Nie - Uwagi:
koszt zadania.

Czy urealniony w Urzedzie szacunkowy koszt projektu
miesci sie w kwotach zakladanych dla projektow Nie - Uwagi:
ogolnomiejskich i lokalnych?
Czy zadanie bedzie generowalo koszty w kolejnych latach?
Prosze je oszacowac. Czy w zwiazku z tym, realizacja
zadania spelnia wymog gospodarnosci, tzn. po zrealizowaniu Nie - Uwagi:
koszty funkcjonowania i utrzymania beda niewspoétmiernie
wysokie w stosunku do wartosci kosztorysowej projektu?
Dodatkowe informacje mogace miec znaczenie przy decyzji o
dopuszczeniu projektu pod glosowanie mieszkancow Nie - Uwagi:
Szczecina.
Czy w odniesieniu do powyzszych informacji projekt jest
mozliwy do realizacji i moze byc skierowany pod glosowanie Nie - Uwagi:
mieszkancow Szczecina?

Nie - Uwagi:

Nie - Uwagi:

Adrianna Brodowicz
(adriannaBPM)

Data przestania opinii 2019-08-26 09:59:11

Autor

Opinia Wydzialu / Jednostki Organizacyjnej - WZION - Referat ds. Zasobu
Nieruchomosci


Mgrzesik
Podświetlony


Na podstawie tresci wniosku 1 oznaczenia
punktowego, zgodnie z Ewidencja gruntow i
budynkow, zidentyfikowano jako miejsce realizacji
projektu: dziatke nr 6/29 z obrgbu 3027- wlasnos¢
GMINY MIASTO SZCZECIN

Kto jest wlascicielem dzialki, na
ktorej zaplanowano dzialanie?
(Wypekiac wylacznie dla projektow
inwestycyjnych i mieszanych.)

Opinia na temat projektu
Autor Ewa Mikotajewska-Mitoszewicz (ewaWZION)
Data przestania opinii 2019-10-14 07:07:19

Opinia Wydzialu / Jednostki Organizacyjnej - WZION - Referat ds. Prywatyzacji
nieruchomosci gruntowych

Czy teren, na ktérym zaplanowano projekt Tak - Uwagi: Potencjalny tern inwestycyjny
jest terenem inwestycyjnym, czy stanowi dla ale ze wzgledu na brak planu konieczna
Miasta rezerwe na inny cel inwestycyjny? W opinia Biura Planowania Przestrzennego
przypadku rezerwy na inny cel inwestycyjny Miasta co do mozliwos$ci zagospodarowania

niezbedne jest przedstawienie wyjasnienia. i sposobu zagospodarowania.

Czy teren, na ktérym ma byc realizowany
projekt jest przeznaczony na sprzedaz,
planowany do oddania w dzierzawe ,
zamiane?

Czy teren, na ktorym ma byc realizowany
projekt jest przeznaczony na sprzedaz,
planowany do oddania w dzierzawe ,
zamiane?

Opinia na temat projektu

Autor Maria Fiszer (mariaWZiON)

Data przestania opinii 2019-10-14 09:45:15

Nie - Uwagi:

Nie - Uwagi:

Opinia Wydzialu / Jednostki Organizacyjnej - Wydzial Zarzadzanma Projektami

Czy projekt jest zgodny z Nie - Uwagi: Zadanie nie znajduje si¢ w
obowiazujacym w Miescie Wieloletnim Wieloletnim Programie Rozwoju Szczecina na
Programem Rozwoju Miasta? lata 2019 - 2023.

Nie - Uwagi: W Wieloletnim Programie

Czy Miasto realizuje juz dzialania takie, Rozwoju Szczecina na lata 2019 - 2023 nie
jak w opiniowanym projekcie? znajdujg si¢ zadania takie, jak w opiniowanym

projekcie.
Nie - Uwagi: W Wieloletnim Programie
Rozwoju Szczecina na lata 2019 - 2023 nie
znajdujg si¢ zadania analogiczne do zgloszonego
projektu

Czy Miasto w perspektywie dwoch
kolejnych lat zaplanowalo dzialania
analogiczne do zgloszonego projektu?

Opinia na temat projektu
Autor Agata Tarnowska-Wyroslak (agataWZP)



Data przestania opinii 2019-08-30 11:18:16

Opinia Wydzialu / Jednostki Organizacyjnej - Wydzial Mieszkalnictwa i Regulacji
Stanow Prawnych Nieruchomosci

Czy teren, na ktorym ma byc realizowany projekt jest Ni .
. , . le - Uwagi:
obciazony na rzecz oséb trzecich?
Czy teren, na ktorym ma byc realizowany projekt jest
przeznaczony na sprzedaz, planowany do oddaniaw  Nie - Uwagi:
dzierzawe , zamiane?

Jesli wlascicielem dzialki nie jest Gmina, czy istnieje
mozliwo$¢ wydatkowania Srodkow publicznych zgodnie z
obowiazujacym prawem oraz czy przedstawiono wlasciwe

oswiadczenie woli wlasciciela terenu)?

Czy realizacja zadania moze naruszac obowiazujace  Nie - Uwagi: patrz: opinia
przepisy prawa, prawa osob trzecich, w tym prawa Biura Planowania
wlasnosci? Przestrzennego

Opinia na temat projektu

Nie dotyczy - Uwagi:

Grzegorz Jankowski
(GrzegorzZWMRIiSPN)

Data przestania opinii 2019-10-10 13:11:40

Autor

Opinia Wydziahlu / Jednostki Organizacyjnej - Wydzial Urbanistyki i Administracji
Budowlanej

Czy projekt jest zgodny z
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego?

Nie - Uwagi: Dziatka nr 6/29 z obrebu 3027 nie jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta

Tak - Uwagi: uwaga dziatka nr 3 , objeta czeSciowo
MPZP : UCHWALA NR XXXIII/813/09 Rady Miasta
Szczecin z dnia 23 marca 2009 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Srodmiescie
Czy projekt jest mozliwy do Polnoc - Salomei™ w Szczecinie ( tereny elementarne
zrealizowania na podstawie S.P.1008.KDL, S.P.1.009.KD.D, _S.P.lOll.KD.L) _
decyzji o warunkach zabudowy ;UHWALA Rady Mlas.ta S_zc_zecm Nr VIII/119/15 z dnia
i zagospodarowania terenu? 26 maja 2015 w sprawie miejscowego pl_anu
Wypelni 1 e dl " zagospodarowania przestrzennego " Bolinko-E.Plater -
( ypeiniac wylacznie ¢ia g ciol ( teren elementarny S.B.1004.KDL ); dla
projektow inwestycyjnych i tei ci dziatki brak planu
mieszanych.) pozostatej czgsci dzia planu. ‘ .
Dziatka nr 6/29 z obrebu 3027 przy ul. Parkowej ( zgodnie
z informacja z ewidencji gruntow ul. Radogoska) w
Szczecinie nie jest obj¢ta miejscowym planem
zagospodarowania.
przestrzennego. Zamierzenie budowlane zwigzane jest z



budowg obiektu budowlanego z petng infrastrukturg i
wymaga decyzji o warunkach zabudowy.

Planowane zamierzenie moze by¢ zrealizowane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy z wylaczeniem
jej fragmentow objetych MPZP teren elementarny
S.B.1004.KD.L ( teren drogi publicznej - droga lokala)
teren elementarnyS.P.1009.KD.D.(teren drég publicznych
- ulica dojazdowa) teren elementarny S.P.1011.KD.L

Inne informacje mogace miec (teren drég publicznych - ulica lokalna ) teren elementarny

znaczenie w zaopiniowaniu  S.P.1008.KD.L ( teren drog publicznych - ulica lokalna)
projektu. Dziatka nr 6/29 z obrgbu 3027 przy ul. Parkowej ( zgodnie

z informacjg z ewidencji gruntow ul. Radogoska) w
Szczecinie nie jest obj¢ta miejscowym planem
zagospodarowania. przestrzennego. Zamierzenie
budowlane zwigzane jest z budowa obiektu budowlanego
z pelng infrastrukturg i moze by¢ zrealizowane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Opinia na temat projektu
Autor Grazyna Walaszczyk (grazynaWUIAB)
Data przestania opinii 2019-10-14 06:59:16

Opinia Wydzialu / Jednostki Organizacyjnej - Biuro Planowania Przestrzennego Miasta

Czy projekt jest zgodny z przepisami prawa, w obszarze
za jaki odpowiada jednostka?

Opinia na temat projektu

" Tak - Uwagi:

Matgorzata Szymska
(malgorzataBPPM)

Data przesltania opinii 2019-10-14 11:27:21

Autor

Opinia Wydzialu / Jednostki Organizacyjnej - Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego - Wydzial merytoryczny

Opinia na temat projektu

Czy zadanie uda sie zrealizowac w ciagu
roku 2020? (Dotyczy wylacznie zadania Nie - Uwagi:
nieinwestycyjnego.)

Ile czasu szacunkowo bedzie trwala
realizacja zadania? (Dotyczy zadania
inwestycyjnego i mieszanego.)

Czy zadanie technicznie jest mozliwe do
wykonania?

Czy projekt koliduje lub ma
oddzialywanie na zrealizowane juz badz

Nie - Uwagi: Szacunkowy okres realizacji
bedzie wynosit od 18 do 24 miesiecy.

Tak - Uwagi:

Nie - Uwagi:



planowane inwestycje?

Czy zadanie wymaga wspélpracy
instytucjonalnej podmiotu zewnetrznego i
czy podmiot ten wyraza zgode na taka
wspolprace?

Czy projekt jest mozliwy do realizacji w
przypadku, gdy dotyczy terenu lub
obiektu objetego jedna z form ochrony
przyrody?

Czy koszty projektu zostaly prawidlowo
oszacowane? Prosz¢ wymieni¢ brakujace
koszty oraz podac laczny, szacunkowy
koszt zadania.

Tak - Uwagi:

Nie - Uwagi:

Nie - Uwagi: Projekt obejmujacy budynek
MAJSTERKOWNI SZCZECIN posiada
opisany bogato program funkcjonalno-
uzytkowy. Jednakze brakuje w nim istotnych
danych i parametréw, a szczegolnie wielkosci
powierzchni uzytkowej planowanego budynku,
ktora bytaby niezbg¢dna do realizacji
zaktadanych dziatan. Opiniujacy, biorac pod
uwage planowang ilos$¢ 1 funkcj¢ pomieszczen,
przyjal na potrzeby niniejszej powierzchnie¢
uzytkowa wynoszaca okoto 500 m2. Zatozono,
ze budynek bedzie wyposazony w odpowiednig
instalacj¢ wentylacyjna, instalacje
teletechniczne oraz system paneli na potrzeby
ogrzewania oraz podgrzewania zimnej wody.
Bedzie wyposazony w pomieszczenie kuchni,
lazienek, sale warsztatowe bez okreslenia ich
liczby i wielkosci, pomieszczenie laboratorium
oraz recepcji. Niezbedne bedzie wykonanie
przylaczy, zagospodarowania przylegtego
terenu, w tym z co najmniej kilkoma miejscami
postojowymi oraz dojazdu do samego budynku.
Biorac pod uwage wymienione we wniosku
wyposazenie oraz kosztowny sprzet, ktory
bedzie znajdowat si¢ w budynku konieczne
bedzie zastosowanie rozwigzan
zabezpieczajacych przed wlamaniem i system
alarmowy. Oznacza to, ze nalezy przewidywac,
ze koszt jednostkowy samych robot
budowlanych, przy zatozeniu minimalnego
poziomu bedzie wynosit nie mniej niz 4.000
zt/m2 p.u. Oznacza to, ze wykazany we
wniosku tgczny koszt samych robot
budowlanych jest za niski i nierealny do
uzyskania w obecnych warunkach rynku ustug
budowlanych, a szczeg6lnie przy
zapowiadanym wysokim wzroscie najnizszego
wynagrodzenia w 2020 roku i latach kolejnych.
Zdaniem opiniujacego taczny szacowany koszt
robot budowlanych powinien by¢ na poziomie



nie nizszym od 2.000.000,-zt (wynika z
wyliczenia 4.000 z/m2 x 500 m2). Trudno w
chwili obecnej przewidzie¢ czy bedzie mozliwe
w latach 2020 — 2021 uzyskac taka ceng.
Jednakze jest to realny koszt w warunkach
rynkowych w roku biezacym i przy zatozonej
j-w. wielkos$ci budynku.

Zatozono, ze w pierwszym okresie
funkcjonowania MAJSTERKOWNI
projektowany budynek zostanie wyposazony w
urzadzenia do cyfrowej produkcji (drukarki 3D,
skanery3D, obrabiarki CHC, wycinarki laser
we, plotery laserowe, hafciarki CNC). Oprocz
wysokich kosztéw zakupu urzadzenia te
wymagajg tez umiejetnosci postugiwania si¢
nimi. Ogranicza to bardzo powszechne z nich
korzystanie. W efekcie moze doprowadzi¢ do
ich zbyt szybkiej eksploatacji. Dlatego tez,
zdaniem opiniujgcego, w poczatkowym okresie
dziatalno$ci wskazanym bytoby ograniczy¢ si¢
do sprzetu mechanicznego powszechnego
uzytku.

Do pozostatych kosztéw nie wnosimy uwag.

Czy urealniony w Urzedzie szacunkowy

koszt projektu miesci sie w kwotach ~ Tak - Uwagi: Koszt po urealnieniu bedzie

zakladanych dla projektow wynosit 3.010.000 zt.
ogolnomiejskich i lokalnych?

Tak - Uwagi: Istotng i wazng sprawg jest
oszacowanie na etapie projektowania kosztow
utrzymania planowanego budynku, w ktorym
bedzie prowadzona MAJSTERKOWNIA.
Wprawdzie projekt zaktada przyjecie
technicznych rozwiazan zwigzanych z
poszanowaniem energii, co wyplynie na
podwyzszenie kosztu inwestycji 1 bezwzglednie
obnizy koszty biezacego utrzymania zwigzane z
optatami za dostawe energii cieplnej na
potrzeby ogrzewania i podgrzewania zimnej
wody. Nie oznacza to, Ze proponowane
rozwigzania sg w okresie eksploatacji
»bezobstugowe” 1 nie beda generowatly kosztow
zwigzanych z ich biezacym utrzymaniem w
sprawnosci technicznej. Poza tym przy
zatozeniu, ze powierzchnia budynku powinna
wynosi¢ nie mniej niz okoto 500 m2 1
przyjmujac, ze sam budynek powinien by¢
zarzadzany przez zarzadce na zlecenie lub przez
samego uzytkownika oraz przyjmujac Sredni
koszt (wg danych wlasnych opiniujacego) na
minimalnym poziomie okoto 4,50 zt za 1 m2

Czy zadanie bedzie generowalo koszty w
kolejnych latach? Prosze je oszacowac.
Czy w zwiazku z tym, realizacja zadania
spelnia wymog gospodarneosci, tzn. po
zrealizowaniu koszty funkcjonowania i
utrzymania beda niewspolmiernie wysokie
w stosunku do wartosci kosztorysowej
projektu?



Dodatkowe informacje mogace miec
znaczenie przy decyzji o dopuszczeniu
projektu pod glosowanie mieszkancow

Szczecina.

Czy w odniesieniu do powyzszych
informacji projekt jest mozliwy do
realizacji i moze byc skierowany pod
glosowanie mieszkancow Szczecina?
Autor

Data przestania opinii

miesi¢cznie powierzchni catkowitej budynku,
to sam koszt miesi¢czny utrzymania budynku
wyniesie okoto 2.250,-zt. Do tego nalezy
doliczy¢ oplaty za media dostarczone do
budynku czyli energi¢ cieplng, energie
elektryczna, zimng wode, ustugi teletechniczne
1 inne temu podobne. Opiniujgcy zwraca uwage,
ze jest to koszt minimalny i wedtug cen
obowiazujacych w I potowie 2019 roku.
Oznacza to, ze po zakonczeniu inwestycji i
przekazaniu budynku do uzytkowania koszt ten
bedzie wyzszy. W niniejszej opinii nie
odnosimy si¢ do pozostatych kosztow
zwigzanych z prowadzeniem samej dziatalnosci
w wybudowanym budynku, ktére mogg istotnie
wyplywac na koszty, ktore w przysztosci bedzie
ponosita Gmina Miasto Szczecin jako
wilasciciel tego obiektu, w tym takze koszty
wymiany zuzytego w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci sprzetu ujetego we wniosku.

Tak - Uwagi: Pomyst jest godny polecenia.
Jednakze nalezaloby sprawdzi¢ czy tego typu
dziatalno$¢ bardzo potrzebna mieszkancom
naszego miasta nie moglaby by¢ prowadzona w
jednym z istniejacych obiektéw/budynkoéw lub
lokali stanowigcych wlasno$¢ miasta, nawet
takich, ktore przewidziane sa do remontu lub
modernizacji.

Tak - Uwagi:

Grazyna Szotkowska (GrazynaSTBS)
2019-10-16 12:31:52



